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ORIENTERING

Regler for
Lokalplaners
Udarbejdelse

INDHOLD

En lckalpian er en fysisk plan, der fastlzgger de frem-
tidige forhoid indenforet afgranset ickalt omride.
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om be-
hyggelsens art, anvendelse, omfang, udformaing, fri-
areatermes anvendeise, fellesanizg, spildevandsfor-
hold, varmeforsyning, afskermningsforanstalininger,
beplanining, vej- og stiforhold o.s.v,

UDARBEJDEELSE

Lfter Lov om planlegning skal der udarbeides en
lokalplan, nir det er nedvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeliggeorelise. Det kan feks. viere ved
gennemisrelse af starre bygge- op anlaegsarbeider,
nedrivninger af bebyggeise eiler bestemmelser for be-
varing af ®ldre bebyggelse. Hensigten hermed er at
sikre, at disse dispositioner fir enrimelig udformning,
og at der bliver skabt en god sammenheng med de
eksisterende byomrider, det omgivende landskab samt
med kommunens planizgning i eviigt,

BISPOSKFTION

Haeftet - bestar af to dele, - en planredegeoreise og en
lokalplan.

Planredegorelsen er en beskrivelse af de eksisterende
forheld i emridet og en redegorelse for lokalpianens
mdhold, sams dens forhold i den evrige planlegning.
Planredegerelisen har alene til forméi at orientere kom-
munens borgere og andre interessereds parter om den
planlagie udvikling, og har ingen juridisk gyldighed.

Lokalplanen bestdr af et tekstafsnit med korthilag.
Lokalplanen er et “juridisk dokument”, der efter
Kommunalbestyrelsens endebige vediagelse er binden-
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de for grundejere og panthavere m.fi. Lokalplanen
finglyses nd alle ejendomme indenfor loksiplanens ome-
rage,

OFFENTLIGGORELSE

Nir Kommunaibestyrelsen har vedtaget et forslag t}
lokalplan, skal det offentliggeres sammen med oplys-
ning om indsigelsesfristen, som nonmalter pd 8 uger.
Komimunaibestyrelsen skal give siriftlig meddelelse
herom til ejere, leiere og brugere atf de gjendomme,
som er omiatiet af planen samt til interesserede Tor-
eninger, Amset, Milieministeriet og tl andre stats-
Hige myndigheder, som planen hav s®ilig nteresse
for.

Nér indsigelsesfristen er udigbet, kan Kommunal-
bestyrelsen efter behandling af eventuelle mndsigelser
og ndringsforsiag vedtage planen endeligt.

Efter vedtagelsen bekendtgares planen offentligt, og
der gives skriftlig meddelelse herom til gjere, fore-
ninger, myndigheder samt til de, der rettidigt har frem-
saf indsigelse indenfor de 8 uger.

RETSVIRKNINGER

Nir lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, tingiy-
ses lokaiplanen pé de ejendomme, der er omfatter af
planen.Det betyder, at der ikke mé etableres for-
hold, der er 1 strid med planen.

De almindelige bestemmelser i lovgiviingen, f.eks.
Byggelov, Planlov, etc. gelder forisat {or de forhold,
der ikke er optaget besiemmelser om 1 Jokalplanen.

Edarbejdet of Tareby Kommune
Teknisk Fovvelining, Byplan,
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Lokalplanomradet er beliggende i bydelen Tamby @ist,
greensende op til Kebenhavns kommune og omfatter
den eksisterende reekkehusbebyggelse Park vaenget.

Lokalplanen fastsetier retningslinier for bide bebyg-
gelsens ydre fremtrazden og for ndformning af tilbyg-
ninger. udestuer, overdaekkede terrasser og carporte,

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Grundejerforeningen "Parkvanget” har anmodet
Tarnby Kommunalbestyrelse om udarbejdelse af en
tokalplan for omradet som foreningen omfatter,

Baggrunden er, ai deklaratronen af 11, oktober 1943,
der er pdlagt bebyggelsen, ikke i tilstrekkeligt om-
fang kan sikre en bevaring af omradets serlige ka-
rakier, ndr der 1 lsbet af f4 &r vil vaere behov for bla.
at udskifte taghekladaningen.

Udarbejdelsen af lokalplanen er ikke et enske om at
zndre vaesentligt 1 de bestéende forhold, men at ege

Oversigtskort

byggemuligheden pa den enkelte gjandom og fastsatte
ensartede principper herfor.

EXSISTERENDE FORHOLD

Lokaiplanens omrade

Lokalplanomradet afgranses mod nord af kommune-
grensen til Kebenhavns Kommune med en bolig-
hebyggeise ved Folfodve], mod vest af bolig-
bebyggelsen Jonshei, mod syd af Ny Skeigérdsve]'s
villabebyggelse, og mod ast af bolighebyggelsen ved
Amager Landeve).

Grundejerforeningen "Parkvanget” dakker hels lokal-
planomrédet.

Bebyggelsen

Lokalplanomradet omfatter en reskkehusbebyggelse,
fra midten af 1940'erne bestdende af 3 raekker med
13 huse i hver, 2 reekker med 7 huse 1 hver og en
razkke med 14 huse. Boligbebyggelsen bestir ialt af
67 boliger. Herudover er der gennem drene givet til-
ladelse tii opfarelse af 10 overdekkede terrasser og 7
garager/carporte,




Den samlede bebyggeisesprocent for omradet er idag
43%. Crundsterrelsen varierer fra 201 m2 til 662 m2,
Boligerne varierer fra 86 m2 1il 90 m2, Bebyggelsen
er opfart som en traditionel reekkehusbebyggelse med
forhaver og baghaver.

Hele bebyggelsen er opfort 1 1% etage med facade-
muri gule mursten, dog er husene pi Ekkodal opfort
i rade mursten. Facader mod vej fremstér for hele
boligbebyggelsen med et ensartet arkitektonisk ud-
tryk. Taget er saddeltag med en heldning pd 45 gra-
der og bekimdt med rade tagtegl.

I bebyggelsen er der anvendt to forskellige boligty-
per. Type A og Type B. Type B forekommer kunpé
Ekkodal's ulige numre. Begge boligtyper har et grund-
areal pd 46 m2, og et samiet etagearcal pé

86 m2.
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Beplantning og hegning

Baghaverne er hovedsagligt omkranset af klippede
haekke, der er dog i skel af baghave foretaget forskel-
lige lasninger. Nogle har placeret garage/carport, sn-
dre har opsat forskellige typer hegn |, og endelig er
der steder, hvor de klippede haekke er bibeholdt hele
vejen rundt.

Forhaverne er udstyret med mange forskellige slags
belegninger. Det er de frerreste, der har bibeholdt for-
havernes oprindelige udseende.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med lokalplanen

Formélet med lokalpianen er at fastiegge retningsii-
nier for omridets anvendglse til boligformél som et,
Tav bolighebyggelse. Herudover er det lokalplanens
formal at fastlegge retningslinier for opferelse af til-
bygninger, carporte/garager og udhuse, overdekkede
ferrasser/udestuer pa hver enkelt ejendom.

Det er endvidere lokalplanens formal at sikre, at ud-
videlser pé den enkelte ejendom kommer til at foregl
efier en sainlet plan. Saledes kan komimende tilbyg-
ninger, overdekkede terrasser/udestuer og lignende
udfares efter ensartede principper, i sterst muiig har-
moni med den eksisterende bebyggelse. P4 denne made
bevares bebyggeisens helhedspraeg.

Bebyggelsens placering, omf{ang og
ydre freméraden

i lokalplanen fastizgges byggefeiter for placering af
tilbygninger og carporte. Byggefeiter for ilbygnin-
ger/udestuer ved Majdal, Siendal, Borgdai og Store-
dal er alle placeret mod vest, som vist pd kortoilag B.
Undtaget er Ekkodal, hvor der er mulighed for at
placere tilbygninger/udestuer mod vest eller gst.

Tagenshus set fra Ny Skelgdrdsvef

Bebyggelsesprocenten for omradet haves til 60 %,
hvitket giver en mulighed for at opfare en tilbygning
pa 16 m2 pé hver enkelt ejendom. Der er desuden
fastsat retningslinier for omfanget af udestuer/udhuse
samt for bebyggelsens ydre fremeraeden:

VYej-, sti- og parkeringsforheld

Lokalplanomridet vejbetjenes fra Ny Skelgdrdsvej og
Felfodvej. Desuden laber der en st langs lokalplan-
omradets vestlige skel der forbinder Ny Skelgardsvej
og Feifodve]. Lokalplanen giver mulighed for, at et
nutidigt parkeringsbehov kan dekkes. Der kan ople-
Tes garager/carporie i baghaverne af Majdal, Stendat
og Borgdal, samt 1 forhaverne pd Ekkodalens lige
e,




FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANLAGNING

Kommuneplanen

1 Tarnby Kommune's kommuneplan 1982-1992 og
kommuneplanrevision 1987-1997 er lokaiplanomridet
beliggende i lokalomréade 3, "Tamby est” og udger
enkeltomrade 3.BR "Parkvanget”. For enkeltomrade
3.B8 gwlder folgende rammebestemmelser for ind-
holdet af lokalpianizegning:

1. COmrddets anvendelse fastiegges il iz, lav
boligbebyggeise.

2. Bebyggelsesprocenten for omradet under det
md ikke overstige 35,

3. Bebyggetsen mé ikke opferes med mere end
2% ctage.

Udover rammmebestemmelserne for enkeltomride 3.88
er de generelie rammebestemmeiser for lokal-
planigning ogsa geldende. Det fastseties her:

atder for raekke~ og kaedehusbebyggelse normalt ikke
kan udstykkes grunde med et areal, der er mindre end
400 m2 inkl. eventuel andel i felles arealer for be-
byggelisen.

at der som opholdsareal for reekke- og kaedehuse
mindst skal edimgges 50% af boligareaiet.

at der skal udleegges parkeringsarealer svarende til
mingdst 14 plads pr. bolig. I plads pr. 25 m2 butiks-
etageareal og 1 parkeringspiads pr. 50 m2 ethvervs-
areal.

at der med Kommunaibestyrelsens ssriige tilladeise
kan indrettes mindre butikker, liberate erhverv med
bopalspligt for indehaveren samt andre nermere an-
givne erivervstyper, der kan indpasses i omrdderne
uden genevirkning i forhoid til omgivelserne og vden
at ndre omridets karakter af boligomrade.

Kommuneplantiileg

De generelle rammebestemmeiser for iokal-
planlegningen fastsetter, at bebyggelsesprocenten
ikke mé overstige 35 for t®t, lav, bolighebyggelse.
Bebyggelsesprocenten er idag pé 31,8 % for lokal-

planomridet under eet, inklusive veyareal.

Da det er lokaiplanens formal at skabe mulighed for
at opfore tilbygninger, udestuer eller overdaikkede
terrasser og lignende, er det nadvendigt at foroge
hebyggelsesprocenten for lokalplanomradet,

Hvis den maksimale mulighed for en udbygning pé
16 m2 pr. eiendom, der ikke allerede er bebygget,
udnyttes, vil det medfiore en foragelse af bebyggelses-
procenten pd 8 for omrédet under eet, Det betyder at
der skal udarbejdes et kommuneplantitieg, der hever
hebyggelsesprocenten. Da man ved udregning af
bebyggelsesprocenien tidligere har medregnet vej-
arealet, er det nadvendigt at haeve bebyggelses-
procemen fra 35 111 60 for omrader under eet, eksklu-
siv vejareajet.

Kommunepiantilleg nr. 21 er indsat som bilag ba-
gerst : denne Jokaiplan,

Servitut

Lokalplanomradet er omfatiet af deklarationenaf 11,
oktober 1943, Dekiarationen indeholder bestemmel-
ser vedravende udstykning, anvendeise, bebyggelsens
omfang og placering, grundejerforeningsforhold, ube-
byggede arealer og hegning. Deklarationen aflyses 1
sit: helhed, og erstattes af bestemmelseme i denne
iokaipian.

Varmeforsyning

1 henhold tif "Varmeforsyningsplan - Delpian Kraft-
varme” for Tarnby Kommune skal oy bebyggeise til-
sTuttes naturgasnettet.

Endvidere har Kommunalbestyreisen besluftet, at der
er forbud mod elopvarmming 1 bade ny og eksiste-
rende hebyggelse.

Vej- og stiplanlaegning

Tilkarsien til lokaiplanomrédet sker fra Faifodve:
og Ny Skeigardsvej. Langs lokalplanomradets vest-
fige skel lober en sti, der forbinder Felfodve] med Ny
Skelgdrdsve;.



LOKALPLAN

TARNBY KOMMUNE
Lokalplan nr. 83
Raekkehusbebyggelsen Parkvanget

Fhenhold 11l Lov om plankegming ( Jovbekendtgarelse
ne. 746 af 16. august 1994 med senere @ndringer)
fastsettes folgende bestemmelser fordeti § 2, stk. 1
nzvite lokalplanomréde.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Peter lokalplanens formdl:

at  fastholde omridets anvendelse til vohgfor-
mal, tet/iav bolighebyggeise,

at  bevare hethedspraeget 1 den eksisterende
rackkehusbebyggelse,

at  givemulighed for at opfore titbygninger,
ndestuer eiler overdekkede terrrasser, samt
at fastlegge retningsiinier, der sikrer at disse
opferes i harmoni med den eksisterende

bebyggelse,

at give mulighed for at opfere carporte, garager
og udhuse,

at  sikre, at de ubebyggede arealer beplantes og
hegnes pé en sadan méde, at omridets
grenne prag bevares og forstaerkes,

at  ophzve utidssvarende servifut,
§ 2. OMRADETS AFGRAENSNING

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag A,
og omfatter ejendommene med maty, nr.:

15z, 15®, 159, 15aa, 15ab, 15ac, 15ad, 15as, 13af,
15ag, 15ah, 1521, 15ak, 154, 15am, 15an, i5ao0, 15ap,
13aq, 15ar, 15as, 15at, 15au, 13av, 13ax, 1 5ay, 15az,
15a®, 15aa, 15ba, 15bb, 15bc, 15b8, 15he, 15bf,
15bg, 15bh, 15bi, 15bk, 15bi, 15bm, 15bn, 15bo,
13bp, 15bq, 15br, 15bs, 1504, 33bu, 13by, 15bx, 150y,
13bz, 15bae, 15be, 15¢a, 15ch, 15¢cc, §5cd, 15¢e, 15¢,
18cg, 1Sch, 15¢i, 15¢k, 15¢l, 15cm alle af Tamby
By, Korsvejen

samt aile parceller der efter 1. november 1995 ud-
stykkes fra ovennavite ejendomme.

2.2 Lokalplanomrader er beliggends i byzone.
§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omradet md kun anvendes ti! boligformal, tet/
1av bebyggelse som reskkehuse.

3.2 P4 hver ejendom méd kun indrettes eller opfores
een bolig.

3.3 Der kan fra ejendommene drives en sddan
virksomhed, soin almindeligvis kan udfores 1 bolig-
omrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den der bebor den
pdgeidende ejendom, og at der tkke er andre
ansatte end eiendommens beboere,

at  virksomheden efrer Kommunalbestyrelsens
skon drives pd en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke andres, og
omridets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de
omkringboende, og

at virksomheden ikke medforer et sarskilt behoy

for parkering, der ikke er plads td pd den pa-
gldende gjendom.

§ 4. UDSTYKNING

4.1 Udstykning i strid med lokalplanens formél og
bestemmelser md ikke finde sted.

§ 5. VEJ-, STE- OG PARKERINGSFOR-
HOLD

5.1 De eksisterende veje og stier i omridet bibehol-
des med den myvarende beliggenhed og udlzegsbredde.

5.2 Der ma inden for lokalplanomyadet anlegges par-
keringspladser svarende il 1 p-plads pr, bolig.

s



§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLA-
CERING

6.1 Den eksisterende rakkehusbebyggelse skal op-
retholdes 1 det nuvaerende omfang og med den nuva-
rende placering.

6.2 Bebyggelsen mj ikke opferes i mere end 17 etage.

£.2 Der mié opfores tilbygninger, udestuer, overdak-
kede terrasser og lignende til de eksisterende raekke-
huse, med en placering indenfor de, pa kortbilag B,
angivne byggefelier, Byggefeltets dybde er fastlag:
tl4 m.

6.4 Titbygninger, udestuer, overdekkede terrasser og
lignende mé maksimalt have et grundareal pa 16 m2
or. ejendom.

6.5 Tilbygninger, udestuer, overdsekkede terrasser og
lignende ma haist udfares | et omfang, der svarer t1i |
etagehede. Overkant af tagkonstruktion ma ikke ud-
fpres med storre hojde end 2,80 m, méit fra nivean |
stueplan. Taget mé kun udfores med svag easidig
heeldning fra husfacade mod have.

6.6 Udestuer og overdaekiede terrasser skal opferes
med tegistensmur mod skel. Vagge kan placeres som
faetles mar med midtlinie i eller over skel, safremt
naboens tilladelse foreligger.

6.7 Carporte/garager/udhuse skal opfares inden for
de, p& kortbilag B, angivne byggefelter. Byggefeltets
dybde er fastsat ti1 6 m. Carporte/garager/udhise mé
maksimait have et grundareal p& 20 m.

§ 7. BEBYGGELSENS YBRE FREMTRA-
BEN

7.1 Tit udvendige bygningssider méd der kun anven-
des ensfarvede, gule mursterr. Undtaget er dog Eiko-
dal, hvor der kun mé anvendes rade mursten,

7.2 Til tagflader ma der kun anvendes rede teglsten.
Skorstene skal bibeholdes med deres oprindelige om-
fang og udseends.

7.3 Ved opfareise of udestuer og overdekkede ter-
rasser kan der, zanset ovenstiende hestemmelser an-
vendes materialer af glas og tree, dog skal der apfares
med teglstensmur mod skel. Til tagflader kan der end-
videre anvendes plastmaterialer.

¢

7.4 Carporte/garager/udhuse skal udfores med flad
tag. Carporte og garager kan udferes ; ir@ eller tegl
sten. Garager skal udfres i de respektive ovensta-
ende murstensfarver eller i wre.

7.5 Store og smé kviste skal bibehoides med deres
oprindelige omfang og udseende. Dog kan eksisterende
smi kvisie samt glastegt erstaties med oplukkeligt vin-
due i plan med tag.

7.6 Skilte mi kun opseettes med Kommunalbestyrel-
sens seriige tilladelse.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplanming, befe-
stelse elier Hignende gives et ordenligt udseonde, lige-
som en passende orden ved oplagring af materialer
og lignende skat overholdes.

8.2 Til hegning af baghaver kan anvendes beplant-
amg etler plankevzerk. Ved plankeveark, opsettes lod-
rette braedder 1 en maksimal hejde pd 1,80 m.

Maksimal bajde pa hegn eller hak i forhaver er pa
1,26 m.,

§ 9. LEDNINGSANLAG M.V,

9.1 Nye ledningsanisg inden for omradet mé kun ud-
fores som jordkabler,

9.2 Parabolantenner { satellitantenner } kan kun op-
seties pa vestvendie facader og tkke hejere end tag-

niveay.

9.3 Solfangere mé kun monteres piant pa tagfladen.

§ 16. VARMEFORSYNING.

10.1 Fremtidig bebyggelse skal varmeforsynes efter
regler, som fasiszttes af Kommunalbestyrelsen.

§ 11. GRUNDEJERFORENING.

11.1 Samilige grundeiere or pligtige til at vare med-
lem af grandejerforeningen Parkvanget.



§ 12. OPHAVELSE AF SERVITUT.

12.1 Deklaration , tinglyst &. 11. oktober 1943 op-
haeves 1 sin hethed forde i § 2, stk. | nevnte matrikel-
nuinre, og erstattes af bestemmelserne i denne lokal-
plan.

§ 13. LOKALPLANENS RETS-
VIRKNINGER.

13.1 Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen
modsaette sig udstykning og bebygeelse, som er i strid
med kommuneplanens riekkefolgebestenmelser. For-
bud kan dog ikke nedlmgges, nir det pigweldende
omréde er omfatiet af en detalieret byplanvedtagt el-
ler lokalplian, der er tilvejebragt for kommuneplanen.

13.2 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vediagelse
og offentliggerelse af lokaiplanen ma ejendomme, der
er omfatret af planen ifelge Lov om planiagning
§18, udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes 3
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsmtte som hidtil, Lokaiplanen medfarer hel-
lerikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v,,
der er indeholdt 1 planer,

LUnder iagttageise af regierne om naboorientering i
nenhold til Lov om planiegning § 19, stk. 1 samt
§ 20, stk. 1 og 2 kan Kommunalibestyrelsen meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelsear, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne 1 planen,
og ikke omfatter bestemmelser vedrarende stejforhold.

Videregdende afvigeliser fra jokaiplanen kan kun gen-

nemfores ved titvejebringelse af en ny lokalpian,

VEDTAGELSESPATEGNING

_' munaibestyreise har den 29. oktober
( edta et den ioka}pian

1
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KORTBILAG A
Matrikulere forbold

Signatur:
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TARNBY KOMMUNE
LOKALPLAN 83
Rakkehusbebyggelsen Parkvanget

KORTBILAG B
- Arealanvendelsesplan

fi
- Signaturer:
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THLLAG NR. 21 TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER
FOR LOKALPLANLAGNINGEN

For omridet 3.B8, Parkvanget, { omridet afgraenses of Foifodvei, Ny Skelgdrdsvei og Amager Landeve) )
fastsgttes foigende rammer for lokalpianizgningen :

RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE 3.B8: PARKVANGET
I, Omrdders anvendelse fasti@gges til tet, lav boligbebygpelse.
2. Bebvggelsesprocenten for omrddet under eet ma ikke overstige 60.

3. Bebyggeisen ma ikke opfores t mere end 14 aiage.

4. Parkeringsdekiingen for omridet fastsattes 13 | p-plads pr. bolig.

le 3 Ve fagct af afnby Kommunaibesiyreise den 29, okicher 1996,
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Howmmuneplanens enkeltormrade 3.88, Porivesiges
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